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 المقامةفي الدعوى  

 ةالمستأنِف المكلف من/ 

 المستأنَف ضدها ضد/ هيئة الزكاة والضريبة والجمارك

 الحمد لله والصلاة والسلام على نبينا محمد وعلى آله وصحبه أجمعين وبعد: 

اجتمعت  التدائرة الاستتتتتتتئنتافيتة الأولى لمختالفتات    م،20/03/2025الموافق    الخميسفي يوم  

ومنازعات ضتتتتتريبة القيمة المضتتتتتافة والستتتتتلع الانتقائية، الم تتتتتكلة بموج  الأمر الملكي رقم  

( من المادة )الستابعة والستتين( من نمام 5هتتتتتتت، بناا على الفقرة )26/02/1444( بتاريخ 13957)

هتتتتتتت، والمعدر بالمرستوم  15/1/1425تاريخ ( و1ضتريبة الدل،، الصتادر بالمرستوم الملكي رقم )م/

 في مدينة الرياض، بحضور ك،ٍّ من: هت، وذلك بمقرها2/11/1438( وتاريخ 113الملكي رقم )م/

 رئيسًا...                                                                                                         الأستاذ/ 

 عضوًا                         ...                                               الدكتور/ 

 عضوًا...                                                                                                          الدكتور/ 

هويتة وننيتة رقم    ،...بواستتتتتت تة  م،  18/04/2024بتتاريخ  وذلتك للنمر في الاستتتتتتتئنتاف المقتدم   

على قرار الدائرة الأولى للفصت، في ،  ( بصتفته مدير ال تركة المستتأنفة بموج  عقد التأستيس...)

( في VD-2024-205655رقم )  الدماممخالفات ومنازعات ضتتتتريبة القيمة المضتتتتافة في مدينة 

 . ضد المستأنف ضدها ةالدعوى المقامة من المستأنِف

 الوقائع 

حيث إن وقائع هذه الدعوى قد أوردها القرار مح، الاستتئناف، فنن الدائرة الاستتئنافية تحي، إليه 

 منعاً للتكرار. وحيث قضى قرار دائرة الفص، فيها بما يأتي: 

 .رد دعوى المدعية -

إلى التدائرة الاستتتتتتتئنتافيتة بلائحتة   فقتد تقتدمت  ،ةوحيتث لم يلقَ هتذا القرار قبولًا لتدى المستتتتتتتتأنِفت 

إعادة برد دعواها ب تأن اعتراضتها على  ي  القاضت الفصت،    دائرةعلى قرار    ااستتئناف تضتمن  اعتراضته

لناتجة عن ا( بفرض ضتتتريبة التصتتترفات العقارية ...التقييم النهائي ب تتتأن التصتتترف العقار) رقم )

 ²م 3,300تأستتتتس الصتتتتندوأ ل تتتتراا أرض مستتتتاحتها بستتتتب  أنه  وذلك  ، ت وير أرض ثم بيعها

أعلى عتائتد للمستتتتتتاهمين مع جواز  وت ويرهتا ببنتاا مكتاتت  فتالرة ومعتارض تجتاريتة لبيعهتا وتحقيق  

( وتنفيذ  ...تم البدا في نق، ملكية الأرض )صتتتك رقم  ، عليه التأجير المؤق  لترغي  الم تتتترين
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قتامت  الهيئتة بتنجراا فحم ولم تلتفت  لكت، متا تقتدم ولم تنمر في واقع  ،  أعمتار الت وير والبنتاا

الصتندوأ وأعماله وت ويره والهدف الرئيس من تأستيسته ولم تتحقق من التزام الصتندوأ بهذا  

يتوافق الصتتندوأ مع لوائه هيئة الستتوأ المالية وصتتناديق الاستتتقمار العقار)،  ، وحيث  الهدف

( التي ت تتر  أن يكون الهدف االت وير انن تائيا ثم البيع، دون ارتترا  مدة 10لاصتة المادة )

مواد الصتتتندوأ على أن   ، وحيث نصتتت محددة للتأجير مما يؤكد أن البيع هو الهدف الأستتتاستتتي

( تُلزم المدير  10المادة )، كما أن  الهدف النهائي هو بيع العقار وتوزيع العائدات على المستاهمين

رتهرًا( لا تكفي   42مدة الصتندوأ )، وحيث أن لصتندوأ بعد بيع الأصتور وتوزيع العائداتبننهاا ا

المواد  ، عليه فنن  نتمام الت وير انن تتائي والتستتويق، مما يدعم أن التأجير ليس هدفًا رئيستتيًا

،  وال تتتتتتواهتد العمليتة تقبت  أن الهتدف الوحيتد للصتتتتتتنتدوأ هو البيع وليس التتأجير نويت، الأمتد 

 ب ل  قبور الاستئناف وإلغاا قرار دائرة الفص،.  وانته

م، عقدت  12:30م، الستتتتاعة  17/02/2025هتتتتتتتتتت الموافق  18/08/1446يوم الاثنين بتاريخ وفي  

الدائرة الاستتتتتتئنافية الأولى لمخالفات ومنازعات ضتتتتتريبة القيمة المضتتتتتافة والستتتتتلع الانتقائية  

جلستتتتتها بحضتتتتور أعضتتتتائها المدونة أستتتتمائهم في المحضتتتتر، وذلك عبر التواصتتتت، المرئي نبقاً 

( من المادة الخامستتتتة  1ئي عن بعد؛ استتتتتنادًا على ما جاا في البند رقم )نجرااات التقاضتتتتي المر

(  25711ع رة من قواعد عم، اللجان الزكوية والضريبية والجمركية الصادرة بالأمر الملكي رقم:)

هتتتتتتتتتت؛ وبعد الانلا  على نل  الاستتتتتئناف، قررت الدائرة تأجي، النمر في 08/04/1445وتاريخ: 

 .م03:37لدراسة. والتتم  الجلسة في تمام الساعة الدعوى لمزيد من ا

م، عقدت    01:41م، الساعة  20/03/2025هتتتتت الموافق  20/09/1446يوم الخميس بتاريخ  وفي  

الدائرة الاستتتتتتئنافية الأولى لمخالفات ومنازعات ضتتتتتريبة القيمة المضتتتتتافة والستتتتتلع الانتقائية  

جلستتتتتها بحضتتتتور أعضتتتتائها المدونة أستتتتمائهم في المحضتتتتر، وذلك عبر التواصتتتت، المرئي نبقاً 

( من المادة الخامستتتتة  1رقم )  نجرااات التقاضتتتتي المرئي عن بعد؛ استتتتتنادًا على ما جاا في البند

(  25711ع رة من قواعد عم، اللجان الزكوية والضريبية والجمركية الصادرة بالأمر الملكي رقم:)

هتتتتتتتت؛ وبعد الانلا  على نل  الاستتتئناف، وعلى المذكرات المقدمة، وما 08/04/1445وتاريخ: 

صتتتتتت، فيهتا بحتالتهتا احتواه ملف القضتتتتتتيتة من أوراأ ومستتتتتتتنتدات، وحيتث إن التدعوى مهيتأة للف

 .الراهنة، فنن الدائرة تقرر قف، باب المرافعة وحجز القضية للفص، فيها
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 أسباب القرار 

ن للدائرة استتتيفاا رتترو    وحيث إنه بمراجعة مستتتندات الدعوى ولائحة الاستتتئناف المقدمة تبيل

نمر الاستتتتتئناف رتتتتكلًا وفقاً لل تتتترو  المنصتتتتوة عليها في الأنممة واللوائه والقرارات ذات  

الصتتتتتلة، الأمر الذ) يكون معه نل  الاستتتتتتئناف مقبولًا رتتتتتكلًا لتقديمه من ذ) صتتتتتفة، وللار  

 مية المقررة نجرائه. المدة النما

على أوراأ الدعوى وفحم ما احتوته من  ومن حيث الموضتتو ، فننه بانلا  الدائرة الاستتتئنافية

تبين للتتدائرة    وثتتائق ومستتتتتتتنتتدات، وبعتتد الانلا  على متتا قتتدمتته ال رفتتان من متتذكرات وردود،

برد دعوى المستتتأنفة ب تتأن اعتراضتتها على   قضتتىالاستتتئنافية أن القرار الصتتادر من دائرة الفصتت،  

لناتجة ا( بفرض ضتريبة التصترفات العقارية  ...إعادة التقييم النهائي ب تأن التصترف العقار) رقم )

بستتب  أنه وذلك قرار دائرة الفصتت،   عترض علىت   ة، وحيث أن المستتتأنِفعن ت وير أرض ثم بيعها

وت ويرها ببناا مكات  فالرة ومعارض تجارية  ²م 3,300تأستس الصتندوأ ل تراا أرض مستاحتها 

تم ، عليته لبيعهتا وتحقيق أعلى عتائتد للمستتتتتتاهمين مع جواز التتأجير المؤقت  لترغيت  الم تتتتتتترين

قتامت  الهيئتة بتنجراا ،  ( وتنفيتذ أعمتار الت وير والبنتاا...البتدا في نقت، ملكيتة الأرض )صتتتتتتك رقم  

فحم ولم تلتفتت  لكتت، متتا تقتتدم ولم تنمر في واقع الصتتتتتتنتتدوأ وأعمتتالتته وت ويره والهتتدف  

يتوافق الصتندوأ مع ، وحيث الرئيس من تأستيسته ولم تتحقق من التزام الصتندوأ بهذا الهدف

تر  أن ( التي ت تتت 10لوائه هيئة الستتتوأ المالية وصتتتناديق الاستتتتقمار العقار)، لاصتتتة المادة )

يكون الهدف االت وير انن تتائيا ثم البيع، دون ارتتترا  مدة محددة للتأجير مما يؤكد أن البيع 

مواد الصتندوأ على أن الهدف النهائي هو بيع العقار وتوزيع  ، وحيث نصت هو الهدف الأستاستي

( تُلزم المدير بننهاا الصتتتتتندوأ بعد بيع الأصتتتتور  10المادة )، كما أن العائدات على المستتتتتاهمين

رتتتتتتهرًا( لا تكفي نتمتام الت وير انن تتتتتتائي    42متدة الصتتتتتتنتدوأ )، وحيتث أن  وتوزيع العتائتدات

المواد وال تتواهد العملية تقب  ، عليه فنن والتستتويق، مما يدعم أن التأجير ليس هدفًا رئيستتيًا

على   ة. بانلا  الدائرة الاستئنافيأن الهدف الوحيد للصندوأ هو البيع وليس التأجير نوي، الأمد

حكتتام  أ، وبعتتد الانلا  على رتتتتتترو  وأنراف التتدعوىالمتتذكرات والمستتتتتتتنتتدات المقتتدمتتة من  

يتضته أن مكمن النزا    )،الصتندوأ ولائحة التصترفات العقارية ولائحة صتناديق الاستتقمار العقار

أن   وحيثينحصتتتتر بمدى رتتتتمور التصتتتترف العقار) للاستتتتتقناا من ضتتتتريبة التصتتتترفات العقارية،  

تقديمه كارتتتتراك عيني في الصتتتندوأ، واستتتتناداً    يهدف إلى  مح، الاستتتتئناف  التصتتترف العقار)
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( من المادة القالقة من لائحة التصتترفات العقارية التي نصتت  على: ايستتتقنى من 15الفقرة ) على

كلًا مما يأتي : التصتترف العقار) الذ) يقدم ارتتتراكاً عينياً    -كلياً أو جزيئًا-ن اأ ت بيق الضتتريبة  

في رأس مار صتتندوأ استتتقمار عقار) يؤستتس وفق أنممة ولوائه هيئة الستتوأ المالية ب تتر  

م التصتترف في وحدات الصتتندوأ أو الحصتتم المقابلة للتصتترف العقار) حتى إنهاا الصتتندوأ  عد

لمدة لمس ستتتتنوات من تاريخ تستتتتجي، أو امتلاك الوحدات أو الحصتتتتم، أيهما و  أأو تصتتتتفيته،  

ن يقدم العقار  أ  بارتتتتتترا ( الواردة أعلاه الخضتتتتتو  للاستتتتتتقناا 15أستتتتتبقا وحيث قيدت الفقرة )

و لمدة لمس  ألا يتم التصتتترف في وحدات الصتتتندوأ حتى أنهاا الصتتتندوأ    كارتتتتراك عيني وأن

بند أهداف  إلى  وبالرجو   ،  ...ستتتنوات، فنن ذلك يستتتتوج  التحقق من رتتترو  وأحكام صتتتندوأ  

: ايهدف الصتندوأ الى تقديم فرصتة استتقمارية للمستتقمرين فيه عبر والذ) نم علىالصتندوأ  

الاستتتقمار في الت وير الان تتائي لأرض تجارية تقع في مدينة الرياض في حي المروى على ستتبي، 

برى ستتتتكني راقي أو برى ستتتتكني ومكتبي، ومن ثم ستتتتيتم العم، على بيع و  أإن تتتتاا برى مكتبي 

تأجير الم تتترو  في لى  إالعقار وتحقيق عوائد رأستتتمالية للمستتتتقمرين فيه، وقد يلجأ الصتتتندوأ  

ستبي، تحقيق بيع العقار كأصت، عقار) مدر للدل، وستوف يتم اعتماد أ) قرار بالبيع أو التأجير من 

ندوأ  هداف أن تأستتتتيس الصتتتت بند الأعلى   للار الانلا  من حيث ثب و أامجلس ادارة الصتتتتندو

ن تتتائي بهدف التأجير ثم البيع، وقد ارتتتترن  لائحة صتتتناديق ولي أو انكان لأغراض الت وير الأ

الاستتتتقمار العقار) مدة زمنية محددة لهذا النو  من الصتتتناديق والتي تكون أهدافها الرئيستتتية 

غراضتها الرئيستية التأجير فتكون ذات مدة زمنية أهي البيع بخلاف الصتناديق التي أن تأت لتكون  

/أ( من المادة الستتتادستتتة من لائحة صتتتناديق الاستتتتقمار العقار)  3نصتتت  الفقرة )  وحيث ة،نويل

تية: الت وير على أن: اصتتتتتناديق الاستتتتتتقمار العقار) من النو  المقف، وتعم، وفقًا ل غراض اآ

الاولي أو الان تتائي بهدف التأجير لمدة زمنية محددة ومن ثم البيع وانهاا الصتتندوأا، وبالرجو  

-3: االتالينصتت  على   فقد الصتتفحة الستتابعة في  ...لما هو مدون في رتترو  وأحكام صتتندوأ  

ميلاد) قابلة للتمديد لسنة واحدة وذلك بعد موافقة    فدة الصندوأ: هي ثلاث سنوات ونصم

مجلس اندارة وارتتعار هيئة الستتوأ المالية ومالكي الوحدات ...ا ويقب  من ذلك أن أ) تمديد 

على سبي، الاستقناا يكون بموافقة مالكي الوحدات وهيئة السوأ المالية ولا يمكن للصندوأ  

ستتتتتتتراتيجيتة  اؤكتد ذلتك الفقرة )د( من  ت ة، كمتا تمتديتد المتدة دون موافقتة هيئتة الستتتتتتوأ المتاليت 

 تتتير إلى أن التأجير هو إجراا مرحلي ت الصتتتندوأ الواردة في ال تتترو  والأحكام للصتتتندوأ والتي  
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ا لوقتائع التدعوى و ،مؤقت  لأغراض تعزيز قيمتة البيع غراض الصتتتتتتنتدوأ واستتتتتتتنتادا للمتادة  أووفقتً

( من لائحة صتناديق الاستتقمار العقار)، فنن التأجير الوارد في ال ترو  والأحكام الخاصتة  3/أ/10)

هو تأجير لأغراض تعزيز قيمة بيع العقار، والذ) يمق، الغرض الرئيستتتتتي من إن تتتتتاا   ...بصتتتتتندوأ  

بنااً على ما ستتتبق،   .للاستتتتقناا الوارد في لائحة ضتتتريبة التصتتترفات العقارية  هلضتتتوعو  الصتتتندوأ

 .تنتهي الدائرة الاستئنافية إلى قبور الاستئناف

 ولهذه الأسباب وبعد المداولة نماماً، قررت الدائرة بانجما  ما يأتي:

 من وأ القرار 

 .ركلاً  (...سج، تجار) رقم )، المكلف من/ المقدم أولًا: قبور الاستئناف 

قرار الدائرة  وإلغاا    ،موضتوعاً   (...ستج، تجار) رقم )،  المكلفمن/ المقدم  قبور الاستتئناف  ثانياً:  

-VDرقم ) الدمامالأولى للفصتتتتت، في مخالفات ومنازعات ضتتتتتريبة القيمة المضتتتتتافة في مدينة 

 .وإلغاا قرار الهيئة، (2024-205655

 عضو                                                                        عضو                                    

                                                               

 ... الدكتور/        ...                                                           الدكتور/ 

 

 الدائرة رئيس 

 

 ...  /الأستاذ

 . إلكترونياً  ةهذه الوثيقة رسمية مستخرجة من النمام، وموقع

 

 


